Kansen en bedreigingen Project Stadscampus Topicus

Kansen

In de online presentatie werd gesproken over dat de nieuwbouw van Topicus een "cadeautje voor de bewoners” is. Wat is dat cadeautje voor de
bewoners?

Groei en ontwikkeling van Topicus betekent innovatie en economische groei voor Deventer.

Wat er nu naast de Kweekschool op het terrein van Topicus staat is niet in lijn met de oude historische bouw van de stad. De kans is dat er een
mooiere bebouwing en indeling komt van het terrein.

Een gebied waar wordt gewerkt, geleerd en opgeleid geeft een boost aan andere delen van de stad en wellicht ook aan andere branches (scholen,
bedrijven etc.).
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Bedreigingen

e Voor ondernemers in de stad:

O

Topicus geeft aan dat de keuze voor de binnenstad belangrijk is voor jonge mensen; broodje eten in lunchpauze, makkelijke toegang tot
winkels etc. In dat licht past het niet dat Topicus eigen Horeca op het terrein wil. Waarschijnlijk onder de vlag van en inkomsten voor
Topicus. Hetzelfde geldt voor ontspanning zoals een fitness ruimte. Die zijn er voldoende in de binnenstad. Als Topicus ECHT een bijdrage
wil leveren aan de stad, maak dan gebruik van wat er al is: schouwburg, horeca, fitnessclubs etc. Het is er allemaal in de stad en zij steunen
juist andere ondernemers als zij niet op eigen terrein van alles gaan creéren. Zoals Topicus zelf zegt: De campus bestaat niet alleen uit het
Carre maar ook uit de binnenstad.

e Kortdurende bewoning:

O

O

De bewoning is voor maximaal twee jaar. Dat betekent dat deze bewoners niet/nauwelijks verbinding zullen opbouwen met hun
woonomgeving (huidige bewoners). Dat is niet bevorderend voor de verbinding in de buurt en dus bedreigend voor de sfeer.

Omdat het om kleinschalige woningen gaat hebben we zorgen om wat daarin komt als Topicus vertrekt. Dit leent zich dan uitstekend voor
studenten en dat is absoluut niet wat we willen. Te veel kans dat een projectontwikkelaar het koopt en er dan studenten in laat wonen. Of
bijvoorbeeld seizoenarbeiders. We hebben al ervaring met de short-stay op de hoek van de Brinkpoortstraat waar veel Poolse arbeiders in
verblijven. Zij hebben geen verbinding met de buurt en zorgen voor veel overlast. Dat willen we koste wat het kost voorkomen.

Hoe is de onderbouwing tot stand gekomen, dat het bieden van woonruimte werkelijk zoveel nieuwe medewerkers tot gevolg zou hebben?
Wellicht kan een onafhankelijk onderzoek hier een evenwichtig beeld van geven. Dit is namelijk van belang (naast de bezwaren vanuit
esthetisch oogpunt) om te weten wat het nut en noodzaak is van het bouwen van woningen.

Wat is de invloed van de overname van TSS op het medewerkersbestand? Bij overnames zien we vaak een verplaatsing van activiteiten en
personeel. Denk bijvoorbeeld aan lage lonenlanden als Roemenié, waar TSS reeds gevestigd is.

In de binnenstad staan veel (winkel)panden leeg. Als Topicus iets wil toevoegen aan de stad en de stad leefbaar wil houden. Waarom wordt
niet gekeken of werknemers hier kunnen wonen?

Gezien bovenstaande punten zijn we tegen bewoning in het Topicus Carre.

e Parkeren en verkeer:

O

Klopt het dat er een wens ligt voor een ondergrondse parkeergarage? Zo ja: daar zijn we fel op tegen. De bouw ervan heeft gevolgen voor
de funderingen van onze huizen. Bovendien staan er twee parkeergarages pal naast het terrein; Centrumgarage en Leeuwenbrug garage.
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Deze hebben door de week veel lege plekken. Als Topicus iets wil bijdragen aan de omgeving is het eerder nuttig om deze plekken te
steunen dan zelf iets te bouwen.

Indien Topicus verplicht wordt door wet- en regelgeving om voldoende parkeergelegenheid te creéren, zou de gemeente hier een
uitzondering op kunnen maken.

Hoe past een parkeergarage in de doelstelling van Topicus om werknemers toch vooral met het OV (i.h.b. de trein) te laten komen?

De Gemeente is bezig de binnenstad autoluw te maken en verkeer te ontmoedigen (zie plannen herinrichting Keizerstraat). Meer bewoning
en bedrijvigheid betekent meer verkeer. Dat is in strijd met het beleid van de gemeente. Hoe ziet de Gemeente dat?

Recentelijk is er een verkeerskundige meting geweest. Als het aantal personen en aanwezigheid op het Topicus terrein wordt verhoogd, dan
zal dat ook effect hebben op de ontsluitingswegen. Wij ervaren nu al dat in het weekend de Singelstraat snel volloopt. Dit zal alleen maar
erger worden bij een intensivering van de woonfunctie.

o Geluidsoverlast:

O

De afgelopen jaren trekt Deventer steeds meer toeristen aan en zijn er meer en meer evenementen in de stad. Bedrijven, horeca,
middenstand, bezoekers: al deze groepen worden bediend in onze stad. De keuze voor een prettige woonomgeving is daarin veel en vaak
volledig over het hoofd gezien. Binnenstadsbewoners zijn steeds meer dienend aan andere ambities van de stad. De plannen van Topicus
vormen ook op die manier een bedreiging voor bewoners: nég meer geluidsoverlast dan er nu al vaak is. Daarom is wonen en ontspanning
een zwaarwegend punt.

e Communicatie:

O

O

O

Ruim een jaar geleden is op initiatief van een aantal omwonenden contact gezocht met Topicus om mee te denken over de plannen. Bij het
tweede gesprek werd de bewoners op onvriendelijke wijze verteld dat ze geen partij zijn bij de ontwikkeling van de Campus. Het
vertrouwen in Topicus is hierdoor zeer gering.

Topicus lijkt een soort ‘media-offensief’ te zijn gestart met een groot interview/artikel in de Stentor (onlangs stond er een auto van RTV
Oost op de parkeerplaats ...) met ongetwijfeld als doel ‘de geesten rijp te maken’ en in veel opzichten ‘points of no return’ of voldongen
feiten te creéren waar de gemeente en omwonenden alleen nog ‘achteraan hobbelen’. In dat licht is bijzonder zorgelijk dat in het Stentor-
artikel (al) wordt gesproken over: de mogelijkheid van hoogbouw aan de Singel-zijde van het perceel tot maximaal 40m (11 verdiepingen !)
hoog; en de bebouwing van het parkeerterrein.

Topicus heeft zich tot nu toe geen goede buur getoond. Personeelsborrels worden niet aangekondigd en geven veel overlast. Het verzoek
om heel sporadisch te mogen parkeren op het Topicusterrein ivm met een feestje bij buren thuis wordt niet gehonoreerd. Topicus heeft in
al die jaren dat ze hier zitten nooit contact gezocht met de buren voor bijvoorbeeld een borrel, rondleiding of iets dergelijks. Goodwill bij de
buren is in al die jaren niet gekweekt en is er dus ook niet.
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e Stadsaangezicht:

O

Op pagina 22, van het Ontwikkelperspectief “Topicuscarré Deventer” is een tekening opgenomen waarin de Chinees “Ayami” is opgenomen
binnen het “carré”. Ik heb van de eigenaar begrepen dat Topicus een bod op dit perceel heeft gedaan. Impliceert dit dat de huidige plannen
slecht een opmaat zijn voor meer uitbreidingen/meer bebouwing. Wat waren de oorspronkelijke bedoelingen van Topicus met dit pand? Dit
mede ook omdat het bedoelde pand onder beschermd stadsgezicht valt.

De geel/ blauwe uitingen (logo Topicus) lijken mij in de huidige situatie al niet aan de toetsing der welstand te voldoen. Hoe zit dat bij de
nieuwbouw, deze kleurstelling is niet passend in een historische binnenstad.

De hoogte van de bebouwing dient onder geen voorwaarde hoger te worden dan de huidige bebouwing. Dat geldt al helemaal voor de
beoogde woontoren. De plek is op zich redelijk, echter de voorgestelde hoogte door Topicus van 11 verdiepingen is echt te hoog, die doet
afbreuk aan de historische binnenstad. Het voorstel van de gemeente lijkt al beter, maar is nog steeds te hoog, pag 23/24 van het
Ontwikkelperspectief “Topicuscarré Deventer” Men spreekt van de entree van Deventer en wil een gelijke hoogte als de schouwburg
aanhouden (7 lagen), maar in de tekeningen wordt uitgegaan van het hoogste punt van de schouwburg, daar waar de decorstukken gehesen
kunnen worden, dit gaat een scheef beeld geven. Dit doet afbreuk aan de prachtige historische gebouwen.



